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Nam 2016 danh ddu mot nim xay ra nhiéu bién cé nhét trong 39 ndm lich sir hinh thanh
va phét trién ctia cong ty:

Tong Cong ty Dia 6¢ Sai Gon s& hiru 51% vén dleu 1€ ctia cong ty thuc hién viéc thoai
26% von vao thang 2/2016 va chi con s& hitu 25% vén didu 1é cta cong ty.

C6 dong tham gia mua cb phén va trg thanh cb dong 16m chi phéi va didu hanh cong ty
theo dinh hu’ong phat trién mai 1a giam dén cong tac nhan thau thi cong xay lip cong trinh
va tang thi phan vé dau tu kinh doanh bat dong san va bit dong san du lich theo huéng
chudi gid tri lién két toan cau.

Trong dinh huéng méi ctia ¢ dong 1om, ¢ dong chi phéi cong ty giai thé céc chi nhanh
hach toan phu thudc chuyén qua thanh 1ap cac cong ty con (Cong ty Pia oc III gop 90% vén
diéu 1¢) hach toan doc lap dé trién khai cac du an bét dong san, bit dong san du lich theo
dinh huéng phat trién méi.

De thuc hién duoc ké hoach san xuét kinh doanh va theo dmh hudng méi cua Pai hoi
dong c6 dong thi hoi ddng quan tri va Ban dleu hanh phai giai quyét hang loat cong viée lién
quan dén cong tic nhan su cling nhu ti co cdu lai don vi gy ra nhitng budn phién khong
nho cua can bd cong nhan vién da co thoi gian cdng tac 1du nam tai cong ty khi khong con
phu hop voi dinh huéng phat trién méi cua Pai hoi cb dong cong ty da dinh.

Trong nam 2016, Hoi dong quan tri cung Ban diéu hanh thuc hién viéc quyet todn va
thanh toan giai thé cac Chi nhanh, Xi ngh1ep cling nhu giai quyét cac cong no tén dong tai
cac Chi nhanh va Xi nghiép, trong dé noi cém 1a viéc thanh toan cac khoan no ctia cong
trinh thi cong L6 C Tan M§ do Chi nhanh 1 thuc hién; cac nha thdu va Doi thi cong cua Chi
nhanh 1 1én Cong ty gay ap luc doi no, gay g0, him doa ban diéu hanh cling nhu toan thé
CB-CNV cua cong ty. Ttr thang 9/2016 dén thang 01/2017 cong ty gan nhu 6 liét khong lam
viéc duoc, mac du Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh tich cuc tim kiém giai phap dé giai
quyet t61 nay méi tam thoi on dinh du kién viée giai quyét cong no tai Chi nhanh 1 s& hoan
tat trong ndm 2017 va 2018.

Thuc hién cac nhiém vu theo quy dinh va nghi quyét Dai h(f)i’cé d6ng cho nim 2016,
Hoi dong quan tri Cong ty cb phéan Xay dung va Kinh doanh Dia 6¢ III bao cdo voi Dai hoi
cb dong két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong ndm 2016 va ké hoach hoat dong nam
2017 véi cac ndi dung chu yéu nhu sau:

A. NHAN DINH TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH 2016:

1. Tinh hinh chung trong san xuit kinh doanh niam 2016:

Trong ndm 2016, Cong ty trién khai cac thu tuc phap ly dé xin cap giéy ching nhan
quyén so hiru 05 mat bang cua Cong ty: 61A Ta Xuong, 2/32 Cao Thang, 181 V& Thi

Sau, 362-364 V5 Vin Tan, mit bang Xi nghiép Cu Chi .



Doanh thu kinh doanh trong niam 2016 chu yéu dat dugc do viéc quyét toan doanh
thu con lai ctia du 4n khac nhu Phu Htu - Quan 9, Go Pen — Long An.

Mang nhén thu thi cong xay lip, thuc hién viéc xdy dung cong trinh: Mam Non 16
Quan 4 va Mam Non Hoa Mai Quén 3.

Cong ty cling da sip xép lai viéc sir dung cac mat bang, diy manh viée cho thué nhim
muc dich han ché thiét hai va tao duoc hiéu qua kinh doanh nhat dinh.

Vi hoat dong chinh 1a dau tu, kinh doanh bt dong san, hau hét cac du 4n cua Cong
ty dang trong giai doan thyc hién céc thu tuc phap 1y chuan bi dau tu. Nén nguon du trix
hang hoa hién khong c6 din dén nim qua doanh thu khong cao anh huéng dén loi nhuan
cua Cong ty.

Dudi sy lanh dao ctia Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam Déc cung voi su nd luc
clia toan thé can bo cong nhan vién nhung do cac yéu té khach quan nén trong ndm 2016
két qua san xuat kinh doanh dat 1gi nhuan khong cao.

2. Két qua sin xuat kinh doanh nim 2016:

Theo Béo céo tai chinh nam 2016 do Cong ty lap va dugc Cong ty TNHH Kiém toan
va Tu van Chuén Viét kiém toan ngay 10/07/2017, két qua kinh doanh nam 2016 cong
ty da dat dugc nhu sau:

- Tbng doanh thu 39.460.847.367 dong
- Tbéng loi nhuan trudc thué 6.030.903.360 ddng
- Tbong loi nhun sau thué 4.086.872.349 dong
- Dukién chia ¢ tirc nam 2016 5%

Theo s lidu da kiém toan tinh dén cubi nam 2016 vén chi s& hitu cua cong ty la 45.389
triéu dong, gia tri thuc cta cd phiéu 14 32.420 ddng.

B. MOQT SO CHI TIEU KINH TE CHU YEU TRONG NAM 2016: ‘
Don vi tinh: tri¢u dong

Chi tiéu KH Thwe hién | Thuc hién | TH/KH | TH/TH
nam nim 2015 | nam 2016 nam nam
: 2016 2016 trudc
- Tong doanh thu 160.000 138.184 39.460 24.66% 28.55%
- Téng loi nhudn gop 8.000 25.141 12.689 75.37% 50.47%
- C6 tire 12% 12% 5% 41,66% 100%
*Co cau doanh thu Nim 2016:
Toéng doanh thu: 39.460 triéu dong
Trong do:
- Doanh thu KD dia bc: 11.241 triéu dong Chiém ty trong: 28.48%
- Doanh thu xay lap: 12.029 triéu dong Chiém ty trong: 30.48%
- Doanh thu khac: 16.190 triéu dong Chiém ty trong: 41.02%
Tong loi nhuédn gop: 12.689 triéu dong gan nhu c¢6 duge tir kinh

doanh khéc.
Trong ndm 2016, doanh thu khac la 16.190 triéu dong, chiém ty trong 41.02 % trong
téng doanh thu cua Cong ty; chi yéu la doanh thu cho thué mat bang : 4.311 triéu dong ;
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doanh thu 14 nén Pha Hiru: 9.727 triéu dong; doanh thu khéc: phi thu thiét ké miu nha xay
dung DA nén Phu hitu va cac cong trinh nho I¢ khac.

C. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2017:
Cén cr vao tinh hinh thue té tai don vi.

‘Nay Cong ty Cb phan Xay dung va Kinh doanh Bia 6c¢ III kinh bao céo ké hoach san
xuét kinh doanh ndm 2017 nhu sau:

I. Cic dwr an Bit dong san.

1. Du 4n 199 Nam KV Khéi Nghia:

Thuc hién tiép tuc thii tuc phap Iy véi Lién Doanh Lién Hoa theo hop df)ng da ky két loi
nhuén chia 50/50, tai chinh Lién Hoa chi phi 100% cho du an theo cam két da ky két du
kién:

Thang7/2017: C6 s6 tién str dung dat du an.

Thang 11/2017: C6 gidy phép xay dung.

Thang 12/2017: Khéi cong thuc hién du 4n.

Doanh thu ctia du an: 480 ty dong, logi nhuan 100 ty

Trong ndm 2017: Doanh thu 250 ty dong, loi nhuan 20 ty dong

ndm 2018: Doanh thu 230 ty dong, loi nhuén 30 ty dong.
2. Du 4n khu din cw Binh Tan:

- Day 1a du 4n thanh phan thudc du an Cong ty Khang An thuce hién, Cong ty mua trén
4 ngan m dat thuc hién phét trién du an da dugc Hoi dong quan tri thong qua dé trién khai
phat trién va kinh doanh du kién: Doanh thu du 4n: 80 — 90 ty ddng, loi nhuén 8 ty dén 10 ty
ddng. S& thuc hién hoan thanh trong nam 2017 va nam 2018:

Nim 2017: Doanh thu 20 ty dong, loi nhuén 3 ty dong.

Nim 2018: Doanh thu 60 ty dong, lgi nhudn 7 ty ddng.

3. Du én Tén Thanh Tay, Cu Chi:

Hién dang trinh hé so dé thuc hién tiép tuc du an tai Uy ban nhan dén huyen Cu Chi.

Du kién nam 2017 thuc hlen tha tuc phap ly hoan thanh dén Quyét dmh dau tu dy 4n
PD QH 1/500 va hoan thanh quyén sir dung dat cho du 4n va nim 2018 trién khai: Doanh
thu va lgi nhuén khoang 2 - 3 ty déng trong nim 2018.

4. Dw 4n 284/3 Liy Ban Bich quin Tin Phu.

Du 4n nay do Téng Cong ty Pia dc Sai Gon giao cho Cong ty thuc hién, hién nay dang
thuc hién thu tuc phap ly tai S& Tai nguyén Moi truong va s& dem vé doanh thu, loi nhuan
du kién: 10 - 15 ty ddng trong nam 2018.

5. Du 4n KV Pong TOWER 16 Trwong Pinh Phuong 9 Quin 3:

Du 4n nay thuc hién theo chi truong ciia Uy ban nhan dan thanh phé Hb Chi Minh. Du
an thuc hién tai cac Chung cu cli 16/8 Truong Pinh, 14/2, 14/2A Ky Pong Phutorng 9, Quan
3. Dién tich du 4n gan 5.000m’ gom cac chung cir cii va mat sd nha tu nhan da xuong cp.

Hién nay dang thuc hién hd so phap ly trinh Uy ban thanh phé phé duyét d& xuét du an
du kién thang 8/2017 hoan thanh.

Day 1a du 4n c6 quy md 16n: du kién doanh thu cua du an l1a 2.800 ty d@)ng trai dai trén
4 nam 2017, 2018, 2019, 2020, loi nhuan dat duge 493 ty dong (xem ban chi tiét).

Hién nay Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh cong ty ¢ ging vira trién khai thu tuc
phap ly va trién khai moi goi lién doanh véi cac dbi tac c6 tiém luc kinh té cling nhu dbi tac
nudc ngoa1 thanh 14p lién doanh thuc hién du an. Song song cac du an dang thuc hién gap
rat Hoi dong quan tri va Ban didu hanh dang tich cuc tim kiém cac quy dit mai, quy dat
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sach dé phat trién cac du 4n bat dong san, bat dong san du lich tai cac tinh thanh lan can
trong vung trong diém kinh t€ phia Nam nhu:

- Tai Dong Nai: Cong ty thanh lap 04 cong ty con xin 7 du an bat dong san du lich tai
Dong Nai, dién tich 455ha hién nay tinh Pong Nai da chap thuan chi truong cho Cong ty
dugc dau tu 200ha. Thuc hién dau tu khu d6 thi du lich sinh thai doanh thu 600 ty dong, gia
v6n 480 ty dong, loi nhuan 120 ty ddng trai dai trong 04 ndm tir nim 2017 dén nam 2020.

- Tai Ba Ria Viing Tau Con Pao: Cong ty di lam viéc véi Uy ban nhan dén tinh ciing
nhu cac S&, nganh tinh Ba Ria Viing Tau xin thuc hién 02 dy an tai Ba Ria Viing Tau va 03
du 4n tai Cén Dao theo md hinh bat dong san du lich.

Céc quy dat cong ty thuc hién déu la quy dat sach khong phai dén bu giai toa v6i dan
ma chi phai thuc hién nghia vu tai chinh v&i nha nudc, trén dién tich du kién 580ha.

Cong ty dang thuc hién 1ap d& xuét du an trinh Uy ban tinh Ba Ria Viing Tau xem xét
va chap thuan ké hoach trién khai du 4n tai Ba Ria Viing Tau trai dai trong 04 nim tir 2017
—2020.

Du kién doanh thu 1.800 ty dong
Gia vbn 1.400 ty dong
Loi nhuan 400 ty dong

Dé phat trién manh va vimg chéc trén dia ban hoat dong cong ty cho cong ty cling nhu
mé& rong cac danh muc dau tu ciia cong ty.

Cong ty cling dang xuc tién véi tinh Binh thudn xin thuc hién du 4n Bét dong san du
lich tai Phan Thiét 27ha va du an BAt dong san Du lich tai Bai Dai Cam Ranh tinh Khanh
Hoa dién tich dy an 60ha. Cung v6i vién thuc hién xin dau tu du an tai Pong Nai, Ba Ria
Viing Tau, Binh Thuan, Nha Trang, Da Lat. Cong ty ddy manh cong tac thi cong xay lap cac
du an BT tai thanh phé Hd Chi Minh, hién nay Cong ty dang lam viéc voi Uy ban thanh pho
H6 Chi Minh va cac S&, nganh xin thuc hién cac du 4n BT ha tang; cau duong; ke cbng dé
doi lay quy dét sach tai cac quan trung tim thanh phé H6 Chi Minh Quén 2, Quéan 5, Quéan 6
du kién du an BT s& thyc hién trong ndm 2017 — 2025 dem lai doanh thu va lgi nhuén cho
cong ty phat trién manh va bén ving.

bé phat trién va thuc hién duoc ké hoach néu trén Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh
cong ty no luc thyc hign hang loat cic cong viéc trong ndm 2016 — 2017 nhu thanh lap cac
cong ty con, thyc hién cdc thu tuc phip ly cho cac mdt bing ctia cong ty, thuc hién ky két
hop dong thué dt dai han v6i nha nudc va tra tlen thué 01 lan 50 nam cho cac mit bang
cong ty tao ra tai san cho cong ty @ tao ngudn vdn cho viée thuc hién cac du an theo ké
hoach ctia Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh dua ra; cung voi viée tao ra von tir cac mat
bang dugc glao Ho1 dong quan tri ciing Ban diéu hanh d4y manh viéc hoan thanh cac thu tuc
phép ly thu héi von va tat todn du 4n tai cac du 4n da ban hét san phdm cho khach hang nhu:
Phu Hiru quan 9, Cao 6 bc An Thinh, 107 Truong Dinh, Tan My, An Léc, GO Den Long An,
Binh Chiéu; cung voi viée thu héi vén tai cac du 4n nay Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh
cling dang trién khai cac thu tuc phap ly dé thoai va thu ho6i von tai cac du an lién doanh
kinh doanh khong con dem lai hiéu qua kinh t& ma dé 1au s& gay ra thua 18 nhu du 4n:

- Lién doanh Chg Diii du kién nam 2017 thu vé 29,693 ty dong.
- Lién doanh Chéu Ptrc An dy kién nam 2017 thu vé 6,076 ty dong.

- Lién doanh Go Pen Long An hién nay dang thuc hén céc thu tuc véi cong ty Pia o b¢ 6,
du kién lién doanh ndy s& tat toan va rit vén vao nam 2018.




Hoan thanh ké hoach san xuit kinh doanh nim 2017 Hoi d(“)ng quan tri va Ban diéu
hanh hoan thanh viéc xay lap tai cong trinh Hoa Mai Quén 3, cong trinh xay dung truong
Mam Non 16 quan 4 dem vé doanh thu cho Cong ty nim 2017 13 50.655 ty déng, loi nhuan
la 02 ty dong. Va ddy manh trién khai kinh doanh céc mit bing sin c6 clia cong ty: du kién
dem vé doanh thu cho cong ty 1 3,6 ty ddng, loi nhudn 1a 1,8 ty déng.

IL K& hoach doanh thu — lgi nhusn nim 2017 dy kién:

1. Doanh thu:
DPon vi tinh: 1.000.000 VND

STT Danh muc Doanh thu Lgi nhuin di kién
01 | DA 199 Nam ky khéi nghia 250.000 20.000
02 | DA Khu dén cu Binh Tan 20.000 +.3.000
03 | Thodi von tai Cong ty Cho Dii 45.193 29,693
04 | Thoai vén tai Cong ty Chau 44.415 | 365\(?76

Dirc An ) = i
05 | Xay lap 50.655 /2 00
06 | Doanh thu khac 5.000 2000
TONG CONG 415.263 ~62.769

2. Loi nhuin sau thué dv kién: 48.959,82 tri¢u dong.
3. Phén chia c6 tirc dy kién : 20% lgi nhuin sau thué ( 9.791,964 tri¢u déng)

Noi nhin:

- HBQT Cong ty;

- BKS (Thay bdo cdo);
- Luu: VT.
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V. QUY MO XAY DUNG - QUY HOACH TONG THE MAT BANG

1. Quy moé xay dung
Dién tich dét toan khu
Heé s6 st dung dét

Dién tich dt xay dung

To6ng dién tich san xay dung, gdbm ham va mai

: 4.995,8 m?
:12.15

: 2.936,0 m2 (mat do 58.77%)

Toéng dién tich san xay dung, khong gdm hadm va mai

S tang cao

Chiéu cao cong trinh
Dan sé du kién
Tong s cin ho

cu)

2. Quy hoach tong thé mit bang

:70.267,6 m2
:60.724,8 m2

: 26 tang (Hai tAng him va 26 tang noi)

: 88.4m.

: 1.200 nguoi
: 550 can. (84 can Tai dinh cu & 466 can chung

Quy hoach téng thé mat bang nhu sau:

Mat do
Stt Noi dung DVT | Dién tich xay Ghi chu
dung
I | QUY HOACH MAT BANG
1 | Dién tich dat m2 | 4,995.8 100.0%
2 | Dién tich dat xay dung 2,936.0 58.77%
3 | Chiéu cao céng trinh m 88.4
4 | SGtang tang | 26.0
5 | Tongso can ho Cin | 550.0
(8)+(9)+(10)+(11)
Tdng dién tich san xay dung (g6m mai +(12) - Bao gém
6 | vatang ham) m2 | 70,267.6 mai va ting ham
Tdng dién tich san xay dwng (khéng Khéng bao gom
7 | gdbm mai va tang ham) 60,724.8 mai va ting ham
8 | Téng dién tich san tang ham m2
Mat do xay dyng
Dién tich xay dyng tdng ham m2 | 4,214.8 84.37% | 1a 84.37%
e







V. QUY MO XAY DUNG - QUY HOACH TONG THE MAT BANG

1. Quy mé xay dung
Dién tich dit toan khu

Hé s st dung dat

Dién tich dat xay dung

Tong dién tich san xdy dung, gom ham va mai

1 4.995,8 m?

11215

: 2.936,0 m2 (mat do 58.77%)

Toéng dién tich san xay dung, khong gdbm ham va mai

S6 tang cao

Chiéu cao cong trinh
Dan s6 duy kién
Téng s6 cin ho

cu)

2. Quy hoach téng thé mat bing

:70.267,6 m2
:60.724,8 m2

: 26 tang (Hai tang hdm va 26 ting ndi)

: 88.4m.

: 1.200 nguoi

: 550 can. (84 can Tai dinh cu & 466 can chung

Quy hoach tong thé mit bang nhu sau:

Mat do
Stt NoOi dung DVT | Dién tich xay Ghi chu
dwng
| | QUY HOACH MAT BANG
1 Dién tich dat m2 4,995.8 100.0%
2 | Dién tich dat xay dung 2,936.0 58.77%
3 | Chiéu cao cong trinh m 88.4
4 | SGtang tang | 26.0
5 |Tongs6canhd Cin | 550.0
(8)+(9)+(10)+(11)
Téng dién tich san xay dwng (g6m mai +(12) - Bao gébm
6 | vatang ham) m2 | 70,267.6 mai va ting ham
Tdng dién tich san xay dwng (khong Khéng bao gom
7 | gbm mai va tang ham) 60,724.8 mai va tang ham
8 | Tongdién tich san tang ham m2 | 8,430
Mat d6 xay dung
Dién tich xay dung ting ham m2 | 42148 84.37% | 13 84.37%

y Z4
./T




S6 tang ham tang | 2
9 | Tong dién tich san tang thwong mai m2 | 11,744
Mat do xay dung
Dién tich mét san tang thuong mai m2 | 2,936 58.77% | 1a58.77%
Trong do: Dién tich sinh hoat céng déng m2 316.8
S6 san thuwong mai tang | 4
Ty Ié thuvong
phdm san
Hé s8 s dung cong trinh % 75.0% thuong mai
10 | Tongdiéntichsantangtaidinhcw | tang | 6,679
Dién tich mét san tang chung cw m2 | 2,226.4
S6 tang chung cv tai dinh cuw tang |3
Hé s6 st dung céng trinh % 80.0%
SO lugng can ho dy kién can | 84
Dién tich trung binh 1 can m?2 64
11 | Téng dién tich san tang chung cw m2 | 42,301.6
Mat dé xdy dung
Dién tich mét san téng chung cw m2 2,226.4 44.57% | la 44.57%
Trong dd: dién tich c6ng cdng va ky Mét dé xdy dung
thugt m2 445.3 la 20.0%
S6 san chung cu tang | 19
Ty |é thwong
Hé s6 sir dung céng trinh % 80.0% pham chung cv
S6 lwgng can ho dy kién can | 466
Dién tich trung binh 1 cin m2 73
11.1 | Trong d6: Block A
Dién tich mgt san tdng chung cv m2 | 1,168
S6 lugng can hd dy kién Can | 244
11.2 | Trong dé6: Block B
Dién tich mét san tédng chung cw m?2 1,058
S6 lwgng can ho dy kién Cin | 221




' 12 ’Dién tich san thugng (ting mai) I m2 ‘1,113 ’

VI. TO CHUC KHAI THAC KINH DOANH
San pham kinh doanh chinh:
Ban cin ho chung cu khéi A: 244 can ho.
Ban cin h chung cu khdi B: 221 can ho.

Bén mit bang tang thuong mai (2 Khu A & B): 8.335,9m?2

Céc san pham phuy: Kinh doanh cac dich vu nhu an ubng, café, phong tap Gym,

bai gitt xe...nham khai thac t6i da tién ich cia toa nha.

Cu thé vé cac san phdm kinh doanh chinh b tri trong bang sau:

] SAN PHAM KINH DOANH CHINH
2,202 m2 x4 tang
trir dién tich
cdng dong tang
trét 316.8m2 trwr
tai bo tri kinh
13 | San pham kinh doanh khu TM-DV 8,335.9 doanh 155.3m2
=75.0%x dién
Dién tich kinh doanh téng thuong tich thuong mai
mai/tédng m?2 2,202 2,936m2
S6'tng % 4
Ty Ié thuong phdm 75.00%
Tdi bé tri kinh doanh téng thuong mai 155.30
1,781m2 x19
14 | San pham kinh doanh cin ho 33,841.28 tang x80.00%
=80.0%x dién
tich tAng can ho
Dién tich thuong phdm cdn hé/téng m2 1,781.12 2,226m?2
S6'tang 19
Ty Ié thuwong phdm % 80.0%

III. TONG KINH PHi VE PAT

Trén co s& céc ti€u chi dén bu néu trén, Cong ty Dia Oc III udc luong toan

bd chi phi vé dat trong khu vuc du 4n nhu sau:

A
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Stt | Noi dung Dién tich Téng s6 tién Ghi chu
(Theo gia thj trwong)
1 | Téngs6 tién dén bu 2,736.25 397,627,934,000 Xem Phu luc s6 01 va 02
Trong d6
Dén bu dat 2,046.79 354,132,350,000
Dén bu nha 1,976.12 2,371,344,000
Dén bu chung cv 1,700.02 41,124,240,000
2 Nép tién sir dung dat 2,249.88 212,312,511,600 Phu luc s6 03
3 Hb trg dén bu 500,000,000 =100,000,000 déng x5 hd
4 Boi thudng thiét hai tai san 840,000,000 =10,000,000 déng x84 ho
5 Chi phi luru cw 15,120,000,000 =84 hd x5,000,000d6ng/hd x 36
thang
6 HO tro thiét hai kinh doanh 200,000,000 =30,000,000 déng/thang x2
thang x 1 h6 + 5,000,000
dong/thang x 2 thang x14 ho
7 Hb tro di doi 168,000,000 =2,000,000 déng x84 hd
Tham dinh gia dat 200,000,000
9 | Chiphi béi thutng 7,952,558,680 =2% x Téng s6 tién dén bu
10 | Téng kinh phi truérc dy 634,921,004,280 =[(1)+(2)+(3)+(4)+(5)+(6)+(7)+(
phong 8)+(9)]
11 | Dy phong phi dén bu 63,492,100,428

TONG CONG

698,413,104,708

=(10) x 010%




CHUONG 1V

TONG VON PAU TU VA HIEU QUA CUA DU AN

I. TONG VON PAU TU

T: triéu dong

Stt Noi dung bpVvT Pongia Thanh tién
1 | Nghién cttu tién kha thi tr déng 15,000
Chi d6ng gbp ca s& ha tang cho Quan
2 |3 tr dong 10,000
3 | Hoat déng xuc tién dau tu 768
4 | Chi phi dat va gidi phong méat bing 698,413
5 | Xay dung tang ham 151,733
Dién tich tang hdm 8,429.6
Suét dau tu - xdy dung tang ham tr déng/m2 18.0
6 | Xay lap va hoan thién 742,056
Dién tich san xdy dung phan thdn+mdi | m2 61,838
Sudt dau tv tr déng/m?2 120
7 | Thiét bj 80,808
Téng dién tich san xdy dung m2 70,268 |
Sudt dau tu tr déng/m2 -
8 | Chiphiquanly du an 0.79% 7,088
9 | Chi phi tu van dau tu xay dung 2.50% 24,365
# | Chi phi khac 1.00% 8,938
11 | Du phong phi % 10.0% 101,499
Tdng cong kinh phi dau tu 1,840,667
II. NGUON VON PAU TU
Nguén vbn dau tu cho du an:
DVT: triéu dén
Stt N¢i dung S6 tién Ty trong Ghi cha
1 | Vén chi s¢ hiru 300,000 16.30%
2 | Vén vay 400,000 21.73%
3 | Vén huy dong tir khach hang 1,140,667 61.97%
III. KET QUA KINH DOANH DU KIEN
St
t | Noi dung Chitiéu | S6tién Ty trong | Ghichd

| | Quy hoach va xdy dung

1 | Dién tich khudn vién dat (m2)

=




4,996
2 | Dién tich xay dung tang ham (m2) 4,215
3 | Dién tich xay dung (m2) 2,936
Bao gdm mai va
4 | Tdng dién tich san xay dung (m2) | 70,268 tdng ham
Khong gdm mai va
5 | Téng dién tich san xay dung (m2) | 60,725 tang ham
Dién tich can ho thuong phadm
6 | (m2) 33,841
Dién tich TTTM thuong pham
7 | (m2) 8,336
Il | Téng vén dau tu 1,840,667
1 | Chi phi chudn bi dau tu 15,000
Chi déng gop co s& ha tang cho
2 | Quan3 10,000
3 | Hoat déng xUc tién dau tu 768
xem phuong an dén
4 | Chiphivé dat 698,413 bu
5 | Xay tang ham 159,733
6 | Xay lap va hoan thién 742,056
7 | Thiét bj 80,808
8 | Chiphiquan ly du an 7,088
9 | Chiphitu van dau tu xay dung 24,365
i
0 | Chi phikhac 8,938
1
1 | Du phong phi 101,499
Il | Ngudn vén dau tu 1,840,667 | 100.0%
1 | Vén chi so hitu 300,000 | 16.30%
2 | Vén vay 400,000 21.73%
3 | Tién thu ban hang 1,140,667 61.97%

DOANH THU & HIEU QUA PAU TU

bVT: friéu dong
\iTT I N&i dung | Chi tiéu Thanh tién l Ty trong ‘




1 Doanh thu 2,869,044 100%

1.1 | Bancanho 2,368,890
Dién tich (m2) 33,841.3
Don gid (triéu dong) _n

1.2 | San thuong mai 500,154
Dién tich (m2)
Don gid (triéu déng)

2 | Phan bd gid vén 1,840,667

3 | Chiphikinh doanh, ban hang 10.00% 286,904

4 | L&i trude thué va 13i vay 741,472 25.84%

5 Laivay 90,000

6 | Lditrudc thué 651,472 22.71%

7 | Thué thu nhap doanh nghiép 156,199
Thué suét thué TNDN 22.00%

8 | L&isau thué 495,274 17.26%
L3i sau thué/Tdng vén dau tu 26.91%

9 | NPV 226,331

10 | IRR 25.44%

11 | Ty suét lgi nhuan/Vén tu cé (13n) 1.65
Thuc hién dv an nay téng loi nhuan sau thué du kién 13 495 ty déng.
Ty suét loi nhuan/Téng vén dau tu: 26.91%

IV. HIEU QUA TAI CHINH
Hiéu qua dau tu cua du an:

Stt Ndi dung dg‘:’l“fr 2017 2018 2019 2020

1 | Dong tién diu tu (1,840,667) | (499,139) | (270,562) | (339,527) | (731,439)

2 | Dong tién hoat dong 2,257,655 | (18,000) | 181,371 | 955,108 | 1,139,175
Lai sau thué 416,988 | (18,000) | 181,371 34,775 | 218,842
Khiu hao 1,840,667 0 0| 920333 | 920333

3 | Dong tién du an (517,139) | (89,191) | 615,581 | 407,737
Chiét khéu dong tién (449,686) | (67,441) | 404,755 | 233,125
Lity ké hong tién chiét khdu (449,686) | (517,127) | (112,373) | 120,752
NPV 120,752
IRR 26.35%
Hé sé chiét khau k 15.0%

-
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